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ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES DA CONTRATAc;Ao DA OBRA DE CONSTRUc;Ao DE CER 'A ~R(j1N.~ f

GUARITA E CALc;ADA DA RESIDENCIA UNIVERSITARIA DO CAMPUS I DA UFPB. Pt .. 'FPBif I

/'1 INTRODUCAo

Apresenta-se a seguir relat6rio dos Estudos Preliminares realizados pela
Comissao de Planejamento da contratacao da obra de Construcac da cerca frontal,
guarita e calcadas da Residencia Unlversltarla Masculina e Feminina (RUMF) no
Campus I da Universidade Federal da Paraiba.

A elaboracao dos estudos tecnicos preliminares constitui a primeira etapa
do planejamento de uma contratacao (planejamento preliminar) e tem como objetivo:

a) assegurar a viabilidade tecnica da contratacao, bem como 0 tratamento de seu
impacto ambiental;

b) embasar 0 termo de referencia ou 0 projeto basico, que somente e elaborado se
a contratacao for considerada viavel, bem como 0 plano de trabalho, no caso de
services, de acordo com exiqencia que consta no Decreto 2.271/1997, art. 2°.

A elaboracao dos estudos tecnicos preliminares e obrigat6ria para toda
contratacao, pois a elaboracao do termo de referencia (TR) ou projeto basico (PB) ocorre
a partir dos estudos tecnicos preliminares.

A contratacao sem a realizacao de estudos tecnicos preliminares pode levar
a contratacao que nao produz resultados capazes de atender a necessidade da
adrninistracao, com consequente desperdicio de recursos publicos, ou a especlticacoes
indevidamente restritivas, com consequents diminuicao da competicao e aumento
indevido do custo da contratacao.

Usual mente as obras de engenharia sao precedidas por estudos de
viabilidade tecnica e econornica, sendo na viabilidade tecnlca ponderados aspectos
relativos a exequibilidade da obra e na viabilidade econornica aspectos referentes a
disponibilidade de recursos financeiros, da quantitlcacao das economias e dos beneficios
gerados pelo empreendimento, 0 que foi executado por esta comissao de planejamento
na forma indicada a seguir.

2 OBJETO DA CONTRATACAo

A presente contratacao tem como objetivo a execucao do projeto de
cercamento, guarita e urbanlzacao da Residencia Universitaria Masculina e Feminina
(RUMF) - Campus 1- Joao Pessoa-PB.

A RUMF situa-se na via Olho de Pombo, Campus I da Universidade Federal
da Paraiba (UFPB), Joao Pessoa, PB. A area de intervencao encontra-se em frente a
residencia conforme figura 1.
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• AREA DE INTERVENC;Ao

Figura 1 - Area de tntervencao

o projeto preve uma guarita com area construida de 15,28 m2 e uma area
de urbanlzacao incluindo calcadas, cercas e estacionamento de 1.106,05 m2 conforme
figura 2.

Figura 2 - l.ocacao das calcadas, estacionamento e guarita.
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3 SUPORTE LEGAL

As referencias normativas sao elementos indispensaveis tanto para 0

sucesso da contratacao como para 0 perfeito desenvolvimento e execucao de um projeto
de engenharia.

Para a presente contratacao devemos utilizar como diretrizes as normas da
ABNT e demais leis, resolucoes e portarias que tratam da tipologia da edificacao em
questao, As principais referencias normativas a serem seguidas, rol nao exaustivo, sao:

• ABNT NBR 9050:2015 Acessibilidade a ediflcacoes, rnoblllarlo, espacos e
equipamentos publicos;

• NT CBMPB n0012/2015: Saidas de emerqencia:

• NT CBMPB n0004/2013: Classificacao das Edifica90es quanto a Natureza da
Ocupacao, Altura, Carga de lncendio e Area Construfda;

• Norma Reguladora NR-17: Ergonomia;

• Norma Reguladora NR-24: Condicoes Sanitarias:

• ABNT NBR 13531 :1995 Elaboracao de projetos de edificacoes -Atividades Tecnicas;

• ABNT NBR 15575:2013 Edificacoes Habitacionais - Desempenho;

• ABNT NBR 5410:2004 lnstalacoes eletrlcas de baixa tensao;

• ABNT NBR 6118:2014 Projeto de estruturas de concreto - Procedimento;

• ABNT NBR 14931 :2003 Emenda:2004 Execucao de estruturas de concreto -
Procedimento;

• ABNT NBR 10844: 1989 lnstalacoes prediais de aquas pluviais - Procedimento;

• ABNT NBR 8160:1999 Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execucao:

• ABNT NBR 13281 :2005 Argamassa para assentamento e revestimento de paredes e
tetos - Requisitos;

Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, e suas alteracoes, que "Regulamenta
o art. 37, inciso XXI, da Constituicao Federal, institui normas para licltacoes e
contratos da Adrninlstracao Publica e da outras providencias; e

lnstrucao Normativa nO05/2017 do Mlnisterlo do Planejamento, Desenvolvimento e
Gestao.

4 JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A RUMF vem sofrendo com problemas de insequranca e por esse motivo
foi solicitada a lrnplantacao do controle de acesso dos residentes. As ocorrencias
relativas a sequrancasao denuncias de trafico de drogas, roubos, depredacao de
patrirnonio publico e presenca de pessoas nao autorizadas, inclusive a altas horas da
noite circulando pelos corredores da RUMF.
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ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES DA CONTRATA~Ao DA OBRA DE CONSTRU~Ao DE CERCA FRONTAL,
GUARITA E CAL~ADA DA RESID~NCIA UNIVERSITARIA DO CAMPUS I DA UFPB.

Recentemente foi amplamente divulgado pela imprensa a prisao de dois
moradores da RUMF, um por trafico de drogas e outr~ por roubos diversos na UFPB.
Como exemplo de denuncia de traflco de drogas citamos 0 processo administrativo
nurnero 23074.058596/2017-25.

5 PLANEJAMENTO

o Plano de Oesenvolvimento Institucional (POI) da Universidade Federal
da Paraiba (UFPB), no seu item 3.5. Politica de Asslstencia e Prornocao Estudantil traz
como uma das acoes a serem realizadas no quinquenlo 2014-2018 a rnanutencao das
residencias unlversttarias.

Oe acordo com as Recornendacoes Basicas para a Contratacao e
Fiscalizacao de Obras de Editicacoes Publtcas do Tribunal de Contas da Uniao, e
fundamental que 0 6rgao contratante preveja os recursos orcarnentarios especificos que
assegurem 0 pagamento das obriqacoes decorrentes de obras ou servicos a serem
executados no curso do exercicio financeiro, de acordo com 0 cronograma ffsico-
financeiro presente no projeto baslco,

Neste sentido, esta comissao fez uma consulta a Coordenacao de
Orcarnento (COOEOR) e conforme despacho constante na folha 317, segue abaixo a
celula orcamentaria por onde ocorrera a despesa.

ESFERA PTRES NATUREZA A9AO PLANO OR9AMENT ARlOFONTE

108304 81080000000 449051 8282 0000

6 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E PRECOS

Considerando que a estimativa de precos nos estudos tecnlcos
preliminares tern como objetivo a analise de viabilidade da contratacao, consta no
processo a planilha orcarnentaria dessa obra, apresentando estimativas preliminares_dos
precos dos itens a contratar feitas com base no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos
e indicas da Construcao Civil (SINAPI) e de composicoes pr6prias no valor global de
R$ 387.481,17 (trezentos e oitenta e sete mil, quatrocentos e oitenta e um reais e
dezessete centavos), incluindo taxas de encargos socia is e de BOI.

7 DESCRICAO DETALHADA DO SERVICO

7.1 Descricao sumarla dos elementos do projeto
Atualmente a residencia comporta cinco entradas princlpais: uma pelo

Anexo B, outra pelo Bloco B, outra pelo espaco central da ediflcacao, outra pelo Bloco A
e outra pelo Anexo A. Para um maior controle de acesso a residencia foram previstos os
seguintes itens:

Cercamento da parte frontal da residencia:
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• Acesso unico a edlficacao atraves de uma Guarita situada junto a entrada central
da edificacao;

Portoes autornaticos e/ou com fechadura eletr6nica e controle
biornetrico:

Tais intervencoes geraram a necessidade de:

Modificar 0 estacionamento existente impactado pelo cercamento;
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• Criar calcada por tras e na lateral do CRAS para acesso as instalacoes de lixo do
mesmo;

• Adequar 0 projeto as normas de acessibilidade reformando as calcadas externas
e prolongando-as ate 0 portae externo; criando calcada interna para circulacao
dos residentes ate 0 Anexo B; criando rampas, corrlmaos, faixas elevadas e
rebaixamentos de calcadas; indicando piso tatil, guias de balizamento, entre
outros.

7.2 Guarita

Para fins de harrnonlzacao com 0 entorno optou-se por utilizar a mesma
linguagem arquitet6nica dos blocos da resldencia com revestimentos e pinturas iguais
as existentes.

Atraves do estudo da carta solar estabeleceu-se a necessidade de proteger
as aberturas da guarita com a instalacao de um p6rtico de entrada, de um pergolado e
de uma marquise. Ademais as esquadrias foram posicionadas de modo a proporcionar
ventilacao cruzada aos arnbientes.

A guarita possui area util total de 6,78 m2 incluindo um sanitario
convencional.

7.3 Cercamento

Para fins de harrnonizacao com 0 entorno a cerca projetada foi a mesma
que ja existe em todo 0 campus, com mureta em alvenaria e grade em aco carbono.

7.4 Estacionamento

Alern dos 5 conteineres adquiridos recentemente pelo CRAS e instal ados
em cima do estacionamento existente, 0 cercamento da residencia criou um espaco
intermediario de uso exclusivo para os residentes entre os blocos da residencia e a cerca
que reduziu 0 nurnero total de vagas de estacionamento, totalizando 8 vagas para
autom6veis e 3 vagas para motocicletas. Porem, em um projeto paralelo tarnbern
realizado pela DEP, foram criadas novas vagas nas proximidades da resldencia e do
CRAS.
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8 ANALISE DA VIABILIDADE TECNICA

A norma da Associacao Brasileira de Normas Tecnicas (ABNT) NBR
13531/1995 estabelece que 0 Estudo de Viabilidade Tecnica e Ambiental (EVTEA) de
uma edificacao tem como objetivo a elaboracao de analises e avaliacoes para seleyao e
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ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES DA CONTRATAC;Ao DA OBRA DE CONSTRUC;Ao DE CERCA FRONTAL,
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recomendacao de alternativas para a concepcao da edificacao e de seus elementos,
instalacoes e componentes.

Neste sentido, sob 0 aspecto tecnico, seria desejavel que fossem avaliadas
as alternativas possfveis para a construcao da obra, selecionando a mais viavel. No
entanto, tendo em vista que 0 tipo de solucao adotada nos projetos respeita 0 rnetodo
construtivo utilizado em todo 0 Campus I, a viabilidade tecnica foi analisada mediante
estudos compartimentados abrangendo os seguintes aspectos:

• Analise dos projetos desenvolvidos;

• Levantamento de possfvel interferencia da construcao da cerca com
demais projetos previstos pela institulcao;

• Enquadramento da construcao no Plano de Oesenvolvimento Institucional
(POI);

• Impacto ambiental da construcao da cerca.

8.1 Analise dos projetos desenvolvidos

A Lei 8.666/1993, em seu art. 7°, apresenta a fase de desenvolvimento do
projeto basico como a primeira etapa a ser concluida na execucao de uma obra. Neste
sentido, a Lei 8.666/1993 define em seu art. 6°, IX, 0 projeto basico como conjunto de
elementos necessarios e suficientes, com nfvel de precisao adequado, para caracterizar
a obra objeto da ucttacao.

Oesta forma, para a analise dos projetos desenvolvidos para a construcao
da cerca da residencia universitarla da UFPB cabe analisar a presence dos projetos
constituintesdo projeto baslco da obra. Constam no processo 23074.015873/2017-13 os
seguintes elementos:

a) Projeto arquitetonico (fls. 72 a 82);

b) Memorial descritivo de arquitetura (fls. 49 a 64);

c) Registro de Responsabilidade Tecnica (RRT) referente ao projeto arquitetonico
de uma guarita e uma cerca e projeto urbanfstico do entorno da Residencia
Universitaria (fl. 71);

d) Anotacao de Responsabilidade Tecnica (ART) dos projetos complementares de
engenharia: instalacao eletrica, instalacao hidraulica, instalacao pluvial, instalacao
sanitaria, instalacao tetefonica, dernolicao, cerca, alvenaria e concreto armado (fl.
99);

e) Anotacao de Responsabilidade Tecnica (ART) do projeto de estrutura de concreto
arm ado da guarita (fl. 100);

f) Orcarnentos detalhados, desonerado e nao desonerado, bern como as
respectivas composlcoes analfticas, calculo do BOI, calculo dos Encargos SO,9ieiS',l(J(jt

cronograma ffsico-financeiro e memorial de calculo (fls. 103 a 196v); ,I.:§' ~~'
g) Caderno de especificacoes tecnicas (fls. 197 a 300v); 1 Fis. :g}tJ

\ I'll - UF
h) Projeto estrutural da guarita da residencia universitaria (fls. 301 a 303); \ .

i) Projeto de instalacoes sanitarias e pluviais (fl. 304 e 305);
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j) Projeto de instalacoes de drenagem de aquas pluviais (fl. 306); F1S.~

k) Projeto de instalacoes hidraulicas (fl. 307); \ PU - urr1'
"

I) Projeto de instalacoes de cabeamento estruturado e telef6nico (fl. 308); ~/

m) Projeto de instalacoes eletrlcas (fls. 309 e 310).

o Manual de Auditoria de Obras Publicae do TCU, com base no rol previsto
na cartilha do conselho de justica federal (denominada "guia de projetos e obras da
justica federal") e na orientacao tecnica 01/2006 do instituto brasileiro de auditoria de
obras publicas (IBRAOP), recomenda os elementos mfnimos que deverao compor 0

projeto basico de uma obra de edificacao. Comparando as pecas tecnicas presentes no
processo supracitado com 0 rol citado pelo Manual de Auditoria de Obras Publica do
TCU teremos 0 seguinte:

'~L"~~~4:~'- :; 11·1~6.i~l;~..:~: ........I~~7.. 1:::1 -III :.lIlh] -llfiIffi f:1 ~':iI i.';:'

I~}~~~;9.;.~I•.. :'

1101. 1J.,."1a) -,..... ..,.. f~

a) levantamento topoqrafico X

b)sondagens X

c) projeto arquitetonico X

d) projeto de terraplanagem X

e) projeto de fundacoes X

f) projeto estrutural X

g) projeto de instalacoes X
htdrossanltarias

h) projeto de instalacoes eletricas X

i) projeto de instalacoes telefOnicas X

j) projeto de lnstalacoes de deteccao X
e alarme e de combate a incendio

k) projeto de instalacoes 16gicas X

I) projeto de instalacoes de ar- X
condicionado

m) projeto de instalacao de transporte X
vertical

Quadro 1 - Check list de projetos concluidos
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8.2 Levantamento de possivel Interferencla da construcao da
cerca com demais projetos previstos pela instituicao

Dentro dos estudos tecnlcos preliminares da contratacao, cabe 0
levantamento de possiveis interferenclas da construcao do objeto em foco com os
demais projetos previstos pela instltulcao. Nesse sentido, cabe a analise das
contratacoes anteriores tanto para verificar uma possivel interferencia entre diferentes
projetos quanto para 0 levantamento dos riscos recorrentes.

Com 0 prop6sito de analisar a viabilidade tecnica da presente obra, fizemos
uma consulta ao Departamento de Estudos e Projetos (DEP) da Prefeitura Universitaria
da UFPB e identificamos que 0 projeto referente a execucao dos services de
Urbanizacao da Resldencia Universitaria do Campus I da UFPB, nos term os do processo
nurnero 23074.037178/2014-51, referente ao contrato 12/2014, apresenta uma serie de
interferencias diretas com 0 objeto deste estudos preliminares.

No comparativo que fizemos entre projetos foram identificadas as seguintes
interferencias:

1) entre as calcadas do portae de acesso de pedestres, que possuem formatos
diferentes;

2) entre 0 estacionamento e 0 local onde serao construidos a guarita e 0 portae de
acesso a resldencia:

3) entre 0 estacionamento e a calcada que sera construida.

8.3 Enquadramento da construcao no Plano de Desenvolvimento
Institucional (PDI)

o Plano de Desenvolvimento Institucional (POI) da Universidade Federal
da Paraiba (UFPB), no seu item 3.5. Politica de Assistencla e Promocao Estudantil traz
como uma das acoes a serem realizadas no quinquenio 2014-2018 a manutencao das
residencies un iversitarias.

•
8.4 Impacto ambiental da construcao da cerca

A obra possui licenca de alteracao emitida pela Superintendencia de
Admlnistracao do Meio Ambiente (SUDEMA) sob 0 nurnero 2697/2018, com validade ate
24 de marco de 2019.

A cerca esta prevista para ser construida em uma reqiao onde [a se
encontram calcadas, estacionamentos e outras edificacoes. Assim sendo, entendemos
que a construcao da cerca nao ocaslonara impacto relevante na reqiao.

No orcarnento da obra foram contemplados os custos para a correta
destinacao dos residuos s61idos que serao gerados na obra. Ainda nes '?-5eintl~'
tambern foram contemplados custos para isolamento da obra, com ~etivo (f~
minimizar os riscos para a comunidade universitaria. <, Fls. 5"t2J

9 ANALISE DA VIABILIDADE ECONOMICA
PU - UFPB

Em se tratando de empreendimento publico, nao ha que se falar em lucro,
mas sim em extensao dos beneficios conseguidos com a conclusao do objeto da
contratacao.
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ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES DA CONTRATA9Ao DA OBRA DE CONSTRU9AO DE CERCA FRONTAL,
GUARITA E CAL9ADA DA RESIDENCIA UNIVERSITARIA DO CAMPUS I DA UFPB.

Dentre os principais beneficios proporcionados podemos citar:

a) possibilitar 0 controle de acesso de pessoas e objetos nas edificacoes
da residencla universitaria:

b) maior sequranca para os discentes moradores, prestadores de servlcos,
servidores e visitantes;

c) aumentar 0 controle e flscalizacao do patrirnonio publico;

d) inibir possiveis acoes indesejavels, impondo 0 fator psicol6gico de
dissuasao, pois 0 agente mal-intencionado sabe que tera maior chance se ser
identificado;

J080 Pessoa, 9 de novembro de 2018 .

e) facilitar 0 trabalho de pronta resposta (base de sequranca da UFPB),
podendo fornecer pormenores do incidente ou violacao da sequranca que esteja
ocorrendo no local.

10 VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Tendo em vista 0 que preconiza 0 artigo 24 da lnstrucao Normativa OS/2017,
esta Equipe de Planejamento da Contratacao realizou os Estudos Preliminares conforme
as diretrizes constantes do Anexo III da referida IN.

Com base nas informacoes levantadas ao longo dos estudos tecnicos
preliminares, a equipe de planejamento detectou que ha interferencia entre 0 objeto da
presente contratacao com 0 objeto de outra contratacao conforme relatado no item 8.2 ..

Sendo assim, a equipe de planejamento declara que a contratacao sera
viavel se 0 objeto do contrato 12/2014 deixar de ser de interesse da adrninistracao, nos
moldes como foi planejado.

•
Paulo Yvens Farias Rolim

Eng. Civil
PE 1637044
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